PROIECT DE HOTARARE NR.63/15.10.2026

ROMANIA PROIECT
PRIMARUL ORASULUI ANINOASA AVIZAT SECRETAR
JUDETUL HUNEDOARA JR. GHEORGHE SIMION NELU

HOTARAREA NR. /2026
privind trecerea din domeniul public al orasului Aninoasa in domeniul privat al
orasului Aninoasa a imobilului Tnscris in CF 61854 Aninoasa, nr. cadastral 61854

Consiliul Local al orasului Aninoasa, jud.Hunedoara;

Tindnd cont de incetarea functiunii de atelier aferent fostei Exploatari Miniere
Aninoasa, in urma inchiderii minei, si de faptul ca imobilul inscris in CF nr. 61854 Aninoasa
nu este afectat in prezent functionarii unui serviciu public local;

Tindnd seama de situatia juridica a imobilului, care nu face obiectul unor cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate ori de restituire formulate in temeiul legislatiei
speciale si nici al unor litigii privind dreptul de proprietate sau regimul sau juridic;

Avand in vedere prevederile:

- art. 361 alin. (2)-(4) si art. 362 alin. (1) si (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 24 alin. (3) din Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art 864, art. 885 alin. 1 si ale art. 888 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul art.129 alin. (1), alin. 2 lit.c, art.139 alin.3 lit. g, respectiv art.196 alin.1
lit.a, art. 286 alin. 4 coroborat cu art. 354 alin. (1) si alin. (2) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba trecerea din domeniul public al oragului Aninoasa in domeniul
privat al orasului Aninoasa, a imobilului compus din teren avand categoria de folosinta curti
constructii in suprafatd de 1703 mp si constructie Cl, avand destinatia de constructii
industriale si edilitare, in suprafatd de 583 mp, imobil inscris in CF 61854 Aninoasa,
numadrul cadastral 61854, situat in Aninoasa, str. Uzinei.

(2) Se constatd Incetarea uzului sau interesului public local al imobilului prevazut la
alin. (1), determinatd de incetarea functiunii aferente exploatdrii miniere si de lipsa afectarii
actuale la un serviciu public local.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentul
APL, relatii cu publicul, agricol si cadastru, care va efectua demersurile pentru inscrierea
schimbarii regimului juridic in cartea funciara si, impreuna cu structura financiar-contabila si
comisiile competente, pentru actualizarea inventarelor si a evidentelor patrimoniale, potrivit
legii.

Art. 3 Prezenta hotdrare poate fi atacatd la instanta de contencios administrativ
competenta in termenul si conditiile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.



Art.4 Prezenta se comunica: Institutiei Prefectului judetul Hunedoara; BCPI
Petrosani; Primarului orasului Aninoasa; Compartimentul APL, relatii cu publicul, agricol si
cadastru; se afiseaza si se publica in Monitorul Oficial Local.

Aninoasa 15.10.2026
PRIMAR,
JR. DUNCA NICOLAE



ROMANIA
PRIMARUL ORASULUI ANINOASA
JUDETUL HUNEDOARA
Nr. 6376/15.10.2026

REFERAT DE APROBARE
privind trecerea din domeniul public al orasului Aninoasa in domeniul privat al

orasului Aninoasa a imobilului teren inscris in CF 61854 Aninoasa, nr. cadastral
61854

Doamnelor si domnilor consilieri,

Imobilul situat Tn Aninoasa, str. Uzinei, inscris in CF nr. 61854 Aninoasa, nr. cadastral
61854, este compus din teren intravilan 1n suprafatd de 1.703 mp, categoria de folosinta curti
constructii, si constructia C1, fost atelier, cu suprafata construitd la sol de 583 mp. Acesta
provine din fosta incintad a Exploatarii Miniere Aninoasa, zona Nord. HG nr. 798/2006 a
transmis 1n proprietatea publicd a orasului bunurile identificate Tn anexa sa, pozitia 36
cuprinzand incinta Aninoasa Nord si constructiile aferente activitatii miniere.

Mina a fost inchisd in urma cu aproximativ 20 de ani, iar functiunea atelierului legata
de exploatarea minierd a Incetat. Dupa preluare, imobilul nu a fost afectat functionarii unui
serviciu public local. Terenul liber din jurul constructiei are in fapt caracter de teren viran,
pastrand categoria cadastrald curti constructii. Asadar, situatia actuala nu mai corespunde
functiunii industriale in care imobilul era integrat la momentul exploatérii minei.

Potrivit art. 286 alin. (1) si (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
apartenenta la domeniul public este legatd de uzul sau interesul public, in conditiile legii.
Anexa nr. 4 cuprinde, cu titlu exemplificativ, strazile si drumurile comunale, pietele si
parcurile publice, retelele de alimentare cu apa si canalizare si instalatiile aferente, terenurile
si cladirile primariei si ale institutiilor publice de interes local, locuintele sociale si cimitirele
orasenesti si comunale. Aceste exemple ilustreaza utilizdri pentru circulatie, acces public,
utilitati, activitate administrativa si satisfacerea unor nevoi ale colectivitatii.

Enumerarea legalda nu este limitativa, iar domeniul public nu presupune in toate
cazurile accesul liber al oricarei persoane. De aceea, propunerea nu se intemeiaza numai pe
faptul ca un atelier nu este enumerat in anexa nr. 4. Sunt determinante incetarea functiunii
miniere si lipsa afectdrii actuale a acestui imobil unui serviciu public local ori unei utilizari
publice a colectivitatii. Atelierul si terenul aferent nu mai indeplinesc rolul pentru care erau
integrate n fosta exploatare.

Cladirea este concesionatd domnului Popa Ioan prin Contractul nr. 7/10.06.2019. Actul
aditional nr. 2124/19.08.2019 precizeaza ca obiectul concesiunii il constituie exclusiv
cladirea de 583 mp, identificatd anterior cu nr. cadastral 60998-C1. Terenul de 1.703 mp nu
este cuprins in intregime in obiectul acestui contract. Concesionarul a realizat imbunatatiri
importante ale cladirii. Existenta concesiunii si a Tmbundtétirilor descrie utilizarea actual,
dar nu reprezinta, singura, dovada incetarii interesului public.



Art. 361 alin. (3) din Codul administrativ impune justificarea temeinicd a incetarii
uzului sau interesului public, iar alin. (4) prevede nulitatea absolutd pentru nerespectarea
acestei cerinte. In cazul analizat, justificarea rezultd din incetarea de lungi durati a
functiunii miniere, lipsa unei afectari publice locale ulterioare si situatia actuald a terenului si
a fostului atelier. Inscrierea in domeniul public, rezultatd din actele de preluare, rimane
valabila pana la schimbarea legala a domeniului; nu se propune rectificarea unei pretinse
erori de proprietate, ci schimbarea regimului juridic in raport cu situatia actuala.

Trecerea propusa priveste constructia si intregul teren de 1.703 mp identificat in CF nr.
61854 Aninoasa. Parcela nu se suprapune cu strada Uzinei sau cu acostamentul acesteia.
Schimbarea domeniului imobilului nu afecteaza suprafata si regimul juridic al drumului
public si nu permite extinderea folosintei ori a imprejmuirii dincolo de limitele cadastrale ale
parcelei.

Trecerea In domeniul privat, in temeiul art. 361 alin. (2) si (3), coroborat cu art. 354
alin. (1) si (2) din Codul administrativ si art. 864 din Codul civil, permite gestionarea
imobilului potrivit destinatiei actuale si analizarea ulterioara a valorificarii sale economice in
interesul orasului. Posibilitatea obtinerii unor venituri constituie un argument de
oportunitate, nu inlocuieste justificarea incetarii uzului sau interesului public si nu este
motivul exclusiv al schimbarii domeniului.

Proiectul priveste exclusiv schimbarea domeniului. Potrivit art. 362 alin. (1) si (3),
bunurile din domeniul privat pot fi, la randul lor, concesionate; schimbarea domeniului nu
dispune incetarea concesiunii existente. Eventuala vanzare va face obiectul unei hotarari
distincte, in conditiile art. 363 si ale eventualelor exceptii legale aplicabile. Dorinta
concesionarului de a cumpdra si imbunatatirile realizate nu ii conferd automat un drept de
cumparare directd sau de preemptiune in sensul art. 364.

Inaintea unei eventuale vanzari, vor fi analizate situatia concesiunii si regimul
imbunatatirilor, pe baza contractului, a caietului de sarcini si a documentelor privind
lucrarile. Prezenta propunere nu stabileste despagubiri si nu justificd deducerea automata a
investitiilor dintr-un viitor pret de vanzare.

Valorificarea si folosirea imobilului trebuie sd pastreze integral conditiile de circulatie
pe strada Uzinei. Imprejmuirea terenului aferent constructiei se va limita la suprafata
necesard desfasurarii in conditii normale a activitatii, exclusiv in interiorul limitelor
cadastrale ale imobilului si cu respectarea reglementdrilor urbanistice si a avizelor si
autorizatiilor cerute de lege. Aceasta cerinta se aplicd oricarui utilizator al cladirii, indiferent
de titlul in baza caruia o foloseste.

Tmprejmuirea nu va ocupa carosabilul, acostamentul ori celelalte elemente ale drumului
public si nu va stanjeni circulatia rutiera sau pietonald, accesul la imobilele invecinate,
vizibilitatea si evacuarea apelor. Orice gard sau obstacol amplasat in afara parcelei, pe
traseul strazii Uzinei ori pe acostamentul acesteia, va fi indepartat cu respectarea procedurii
legale aplicabile, pentru eliberarea integralda a drumului si restabilirea conditiilor de
circulatie. Masurile concrete vor fi luate de autoritatile si structurile competente, potrivit
atributiilor legale.



Aceste cerinte de protejare a drumului se Intemeiaza pe art. 2 alin. (3), art. 3 lit. a), art.
15 si art. 46 din OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Ele vor fi preluate, dupa caz, in documentatia si actele prin care se
va reglementa folosirea sau eventuala valorificare a imobilului. Eliberarea drumului nu este
conditionata de o viitoare vinzare si va fi urmarita distinct, in conditiile legii.

Pentru motivele expuse, apreciez justificata constatarea incetarii uzului sau interesului
public local si oportund aprobarea trecerii imobilului in domeniul privat al orasului
Aninoasa, cu actualizarea corespunzatoare a cartii funciare, a inventarelor si a evidentelor

patrimoniale.

Aninoasa la, 15.10.2026

PRIMAR,
JR.DUNCA NICOLAE



ROMANIA
ORASUL ANINOASA
JUDETUL HUNEDOARA
Nr. 6378/15.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Sarb Gabriela, consilier juridic in cadrul Primariei orasului Aninoasa,
prin prezentul raport va supun atentiei urmatoarele:

Temeiul de fapt
Primarul orasului Aninoasa a initiat proiectul privind trecerea in domeniul privat a

imobilului din str. Uzinei, inscris in CF nr. 61854 Aninoasa: teren de 1.703 mp, categoria
curti constructii, si constructia C1 de 583 mp. Imobilul actual provine din alipirea parcelelor
60998 s1 61370, in baza HCL nr. 34/29.07.2026. Cartea funciara mentioneaza intre actele de
provenientd HG nr. 798/2006 si HG nr. 1169/2004.

Argumente de oportunitate
Imobilul provine din fosta incintd miniera Aninoasa Nord. Mina a fost inchisa in urma

cu aproximativ 20 de ani, iar functiunea atelierului a incetat. Cladirea nu a fost ulterior
afectata unui serviciu public local. Terenul liber din jurul atelierului are caracter de teren
viran, pastrand categoria cadastrala curti constructii. Parcela de 1.703 mp nu se suprapune cu
strada Uzinei sau cu acostamentul acesteia. Incetarea functiunii initiale si lipsa afectarii
publice actuale justificd schimbarea domeniului pentru teren si cladire, fara afectarea
drumului public.

Cladirea Cl1, parter, de 583 mp, este concesionatd lui Popa loan prin Contractul nr.
7/10.06.2019, pe 10 ani. Actul aditional nr. 2124/19.08.2019 precizeazd ca obiectul 1l
constituie exclusiv cladirea, identificata anterior cu nr. cadastral 60998-C1. Concesiunea nu
priveste intregul teren de 1.703 mp. Concesionarul a realizat imbunatétiri importante ale
cladirii.

Reglementari legale incidente
1. Art. 361 alin. (2)-(4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Alin. (2) prevede ca trecerea unui bun din domeniul public al unei unitati
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acesteia se face prin hotdrarea autoritatii
deliberative competente, pentru oras prin hotarare a consiliului local, dacad prin lege nu se
dispune altfel. Alin. (3) impune ca instrumentele de prezentare si motivare sa cuprinda
Jjustificarea temeinicd a incetdrii uzului sau interesului public. Alin. (4) stabileste ca actele
incheiate cu nerespectarea alin. (3) sunt lovite de nulitate absolutd. Aceste dispozitii
constituie temeiul direct al proiectului. Justificarea este datd de incetarea functiunii
atelierului aferent exploatarii miniere, inchiderea minei si lipsa unei afectdri publice locale
actuale a terenului si cladirii, astfel cum sunt prezentate in referatul de aprobare si in
prezentul raport.



2. Art. 362 alin. (1) si (3) din OUG nr. 57/2019

Alin. (1) prevede ca bunurile proprietate privatda a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale pot fi date Th administrare, concesionate ori inchiriate. Potrivit alin.
(3), dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor din domeniul public se aplicd in mod corespunzitor. In cazul analizat,
schimbarea domeniului nu constituie, prin ea insdsi, o0 masura de incetare a concesiunii
cladirii. Contractul existent si regimul Tmbunatétirilor riman aspecte distincte de operatiunea
aprobata prin proiect.

3. Art. 24 alin. (3) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996

Textul prevede ca dreptul de proprietate si celelalte drepturi reale asupra unui imobil
se Inscriu in cartea funciard pe baza Inscrisului autentic notarial sau a certificatului de
mostenitor, incheiate de un notar public in functie In Romania, a hotararii judecatoresti
ramase definitiva si irevocabila ori pe baza unui act emis de autoritatile administrative, in
cazurile prevazute de lege, prin care drepturile s-au constituit ori transmis in mod valabil.
Dispozitia este relevantd pentru publicitatea imobiliard a operatiunii, pe baza hotararii
consiliului local adoptate potrivit art. 361 din Codul administrativ. Proprietarul ramane
orasul Aninoasa, fiind necesara actualizarea inscrierii corespunzator noului regim juridic.

4. Art. 864 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil

Articolul reglementeaza stingerea dreptului de proprietate publica: acesta se stinge
dacd bunul a pierit ori a fost trecut in domeniul privat, daca a incetat uzul sau interesul
public, cu respectarea conditiilor prevazute de lege. Pentru imobilul inscris in CF nr. 61854
Aninoasa este incidentd trecerea in domeniul privat, in conditiile art. 361 din Codul
administrativ. Nu se transmite proprietatea unei alte persoane, ci se schimba regimul
dreptului de proprietate al aceluiasi titular.

5. Art. 885 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil

Alin. (1) stabileste ca, sub rezerva unor dispozitii legale contrare, drepturile reale
asupra imobilelor cuprinse in cartea funciara se dobandesc, atat intre parti, cat si fata de terti,
numai prin inscrierea lor in cartea funciard, pe baza actului sau faptului care a justificat
inscrierea. Trimiterea din preambul priveste cadrul general al publicitatii drepturilor reale
imobiliare. Ea se aplicd tinand seama de dispozitiile speciale si tranzitorii incidente; in
aceastd operatiune nu existd un nou dobanditor, ci actualizarea regimului juridic al
proprietatii orasului.

6. Art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil

Articolul prevede ca inscrierea in cartea funciard se efectucaza in baza inscrisului
autentic notarial, a hotararii judecatoresti ramase definitiva, a certificatului de mostenitor sau
a unui alt act emis de autoritatile administrative, in cazurile in care legea prevede aceasta.
Coroborat cu art. 361 din Codul administrativ si art. 24 alin. (3) din Legea nr. 7/1996, acesta
sustine efectuarea demersurilor de carte funciara pe baza hotérarii consiliului local.

7. Art. 129 alin. (1) si alin. (2) lit. ¢) din OUG nr. 57/2019

Alin. (1) prevede ca autoritatea deliberativd locald are initiativd si hotdraste, in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor atribuite prin lege altor



autoritati ale administratiei publice locale sau centrale. Alin. (2) lit. ¢) include in atributiile
consiliului local administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului. Aceste prevederi fundamenteazd competenta generald si patrimoniald a
Consiliului Local Aninoasa, completatd de competenta speciald prevazuta la art. 361 alin.
(2).

8. Art. 139 alin. (3) lit. g) din OUG nr. 57/2019

Dispozitia stabileste ca hotararile privind administrarea patrimoniului se adoptd cu
majoritatea absolutd a consilierilor locali in functie. Proiectul priveste schimbarea
domeniului in patrimoniul aceluiasi proprietar, orasul Aninoasa, fiind supus acestei reguli de
vot. O eventuala vanzare ulterioard ar constitui o operatiune distinctd, pentru care se aplica
regulile legale privind instrainarea imobilelor.

9. Art. 196 alin. () lit. a) din OUG nr. 57/2019

Textul prevede ca, in exercitarea atributiilor, consiliul local si consiliul judetean
adopta hotarari, acte administrative care pot avea caracter normativ sau individual. in cazul
analizat, forma juridicd a actului este hotararea Consiliului Local, prin care se solutioneaza
situatia imobilului individualizat in CF nr. 61854 Aninoasa.

10. Art. 286 alin. (4) din OUG nr. 57/2019

Alin. (4) prevede cd domeniul public al comunei, orasului sau municipiului este
alcatuit din bunurile prevazute in anexa nr. 4 si din alte bunuri de uz sau de interes public
local, declarate ca atare prin hotdrare a consiliului local, daca nu sunt declarate prin lege
bunuri de uz sau de interes public national ori judetean. Lista anexei nr. 4 este
exemplificativa. Prin urmare, lipsa atelierului din enumerare nu justifica singura schimbarea
domeniului; aceasta se motiveaza prin incetarea concretd a uzului sau interesului public, n
conditiile art. 361 alin. (3). Strada Uzinei si acostamentul nu se suprapun parcelei si nu fac
obiectul schimbarii domeniului.

11. Art. 354 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019

Alin. (1) stabileste cd domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale este alcatuit din bunurile aflate in proprietatea lor care nu fac parte din domeniul
public. Alin. (2) prevede ca asupra acestor bunuri statul sau unitatile administrativ-teritoriale
au drept de proprietate privatd. Dupa trecerea legald, terenul si constructia vor apartine
domeniului privat al orasului Aninoasa, cu pastrarea titularului dreptului de proprietate si cu
actualizarea evidentelor patrimoniale si de carte funciara.

Concluzii si propuneri
Fata de situatia de fapt si temeiurile prezentate in referatul de aprobare si in prezentul

raport, apreciez ca proiectul de hotarare privind constatarea incetarii uzului sau interesului
public local si trecerea imobilului inscris in CF nr. 61854 Aninoasa in domeniul privat al
orasului intruneste conditiile de legalitate si poate fi supus aprobarii Consiliului Local.

Consilier juridic,
Sarb Gabriela



